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Org nr 752000-0303

Arsredovisning for rikenskapsaret 2011

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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- forvaltningsberittelse 2
- resultatrdkning ¥
- balansrdkning 8
- noter 10

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgitter inom parentes avser foregiende
ar.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Algen 7. Byggnaden #r fullvirdesforsikrad hos
forsikringsbolaget Lansforsakringar.

Byggnadséar 1956

Foreningens byggnad bestér av 57 lagenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaden hor ocksa 3
st lokaler 11 st garage och 19 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3280,5 kvm.

Ligenhetstordelning:
15st 1 rum och kok
21 st 2 rum och kok
15st 3 rum och kék
6 st 4 rum och kék

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhallsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for féreningsstémmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna (84,13 kr/kvm
lagenhetsyta).

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till ca 10,7 miljoner kr for den

i -arsperioden,
narmaste 30-arsp e
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Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skéter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning,

Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2010-01-02.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 2011-05-17. I stdmman deltog 20 rostberittigade medlemmar

Medlemmar

Féreningen hade vid arets slut 74 medlemmar, varav
Bostadsriéttshavare 57

Samégare 16

HSB MdlIndal 1

Under aret har 8 ldgenheter dverlatits,

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras sdljaren en 6verldtelseavgift pd fin. 1 100 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fin. 440 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Gustav Adolf 100 &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r 1 behov av for en eftektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomig‘
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Styrelse, revisorer och valberednin
£

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ldgst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdimma 2011-05-17 och dérpé pafoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansattning:

Patrik Johansson Ledamot Ordforande
Camilla Kristiansson Ledamot Sekreterare
Annis Juhlin-Duran Ledamot Vice ordférande
Pasi Jamsa Ledamot

Anita Fornell Ledamot HSB Mdlndal
Nicklas Ardrot Ledamot

Anna-Carin Niklasson Suppleant

- I'tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Annis Juhlin-Duran, Pasi Jimsd och Camilla
Kristiansson.

- Foreningens firma tecknas av Nicklas Ardrot, Patrik Johansson, Annis Juhlin-Duran samt Camilla
Kristiansson, tvé i forening.

- Styrelsen har under aret hallit 10 protokollférda sammantriden samt ett antal extramdten for
planering av pagende projekt.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen samt revisor har under dret uppgatt till ca 71 000 kr (exkl.
sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mail: styrelsen(@gal 00.se, telefonlista till
samtliga 1 styrelsen finns uppsatt i varje trappuppgéng. Styrelsen héller dven dppet i styrelserummet
varannan vecka, se anslag pa styrelserumsdorren om aktuella tider och datum.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Arne Borg med Ulf Juto som suppleant, valda av foreningen samt revisor fran
BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Patrik Johansson med Annis Juhlin-
Duran som suppleant, valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie-Louice Stromberg och Anders Fredling, valda av stimman L
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Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Den stora évningen 2011 var naturligtvis stamrenoveringen. Projektet genomfordes till stora delar
under varen och foljde i stort sett planen avseende tid och kostnad.

[ samband med stambytet valde styrelsen att dven renovera elstammar samt ligga ny asfalt pd vira
gangbanor.

Under éret har genomforts tvd stiddagar da det rensats och stddats i gemensamma utrymmen. Vid &rets
lussefika holl vi till 1 den néstan fardigstéllda gastlagenheten.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets utgang

Vi har haft garantibesikting pa fonsterbytet, med endast ett fatal anmérkningar.
Arbetet med géstldgenheten fortskrider och forhoppningsvis skall allt vara klart i mars.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2012 kommer att hojas med 6 %.

Arsavgift 2011: 546,9 kr per kvin

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erlaggs med 1 302 kr/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt 80 464
kr. Taxeringsvardet framgar av not.

Budget f6r 2012
Budgeten visar pa ett resultat pa -260 020 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden med
60 000 kr{
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Flerarsjimforelse

2011
Nettoomséttning kr 1952337
Resultat efter finansiella poster kr -286 988
Kassalikviditet % 95
Fond for yttre underhall kr 2504 788
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 546,9
Lan per kvm bostadsyta ke 41756
Genomsnittlig skuldrénta % 1.4
Fastighetens beldningsgrad % 84,0
Taxeringsvirde tkr 32 825

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1

Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star féljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstér till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspraktagande av fond for yttre underhall
att 1 ny rdkning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

2010

1 849 663
-217 879
50

2436 451
5259

32 825

2009

2008

1793689 1710364
-73 602 330520

207

655

2529992 2351096

505.6

27175

-248 796
311475

62 679

276 000
-31 229
-182 092

62 679

486,2

27 175

6(16)

2007

1 586 504
293 940
624
2092 388
454.4

28 178

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgdr av foljande resultat- och balansrékning samt noterb__
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Resultatriakning Not
Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder

Ovriga intdkter 2

Summa nettoomsiittning

Kostnader for fastighetsforvaltning

Underhall
Driftskostnader 3
Administrationsomkostnader 4

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgangar 5,6

Resultat fore finansiella poster
Resultat fran finansiella investeringar

Riénteintdkter
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enli gt resultatrdkningen (se ovan)
lansprakstagande av fond for yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre
underhall

Arets resultat efter forandring av fond for yttre
underhall

2011

L7377 821
174 516

1952 337

-31 229
-1 084 077
-464 574

-1 579 880

-429 020
-56 563
2 838
-233 263
230425
-286 988

38192

-248 796

-248 796
31229

-276 000

-493 567
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2010

1710074
139 590

1 849 604

-138 663
-1480914
-299 395

-1918 972

-150 586
-219 894

2027
-12

2015
-217 879
0

-217 879
138 663

-286 216

=
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Balansrikning Not

Tillgangar 1
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6
Inventarier 5
Pagaende nyanldggningar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrékningskonto HSB 7
Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 8

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2011-12-31

16 305 662
93 007
0

16 398 669

16 398 669

344 981
103 951
12 675

461 607

0

461 607

16 860 276

8(16)

2010-12-31

3001 911
110513
241 060

3353 484

3 353 484

283 758
17 978
11286

313 022

111 853

424 875

3778 359

H'
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Fond for inre underhall

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar som sékerhet for skulder till
kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2011-12-31

107 000
2504 788

2611788

311475
-248 796

2674 467

13 700 000

13 700 000

78 632
113 098
0

294 079

485 809

16 860 276

13 700 000

Inga

9(16)

2010-12-31

107 000
2436 451

2 543 451

597 692
-217 879

2923 264

408 860
128 652

37 955
279 628

855 095

3778 359

4 000 000

Ingg«
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens
allménna rdd. Om inte annat framgér dr principerna oférandrade i jimfSrelse med foregdende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beriknas bli betalt. Skulderna ir
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig nivd, 6kar tillgdngens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgors av produktionskostnader ( =anskaffningsvirdet) och ar helt avskrivna ar
2004.

Stammar 50 ar
Om och tillbyggnader 25 ar
Installationer 10-20 ar

Mark vérderas till anskaffningsvirdet.

Foreningens fond for yttre underhéll

Avsiittning till fond for yttre underhéll sker med upprittad underhéllsplan som grund, samt utifran
styrelsens bedomning om framtida underhéllskostnader. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingér i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker
overforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhéll;:r_
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Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av rianteintdkter. Detta innebér att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintdkter hanforliga till féreningens fastighet. Féreningens rénteintéikter bedéms vara hanforliga till
fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformdaga, beriknas som forhdllandet mellan
omsdttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslédn i forhallande till fastighetens bokforda virde.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Hyresintiikter

2011 201
Hyresintékter, lokaler 51468 57016
Hyresintékter; garage och P-platser 90 570 79 720
Ovriga hyresintikter 321 2 854
Forsdkringsersittning 32 157 0
Summa 174516 139 590
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stad
Reparationer

Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophidmtning
Fastighetsavgift
Forsdkring

Kabel TV

Ovrigt

Summa

Not 4 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm, forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Arvoden och sociala avgifter

Ovrigt

2011
329510
54799

67 635
340 596
63 395
89 692
76 426
12 438
48 836

011
108 322
21 080
115974
219 198

464 574

1480 914

12(16)

2010
391 504
321 119

65 595
347 781
103 074
110 224

79 039

13 391

46 876

2311

2010
107 544
20 500
105 227
66 124

299395
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Not 5 Inventarier

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkép

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende restviirde enligt plan

2011-12-31

135 859
0

135 859

-25 346
-17 506

-42 852

93 007

13(16)

2010-12-31

39 200
96 659

135 859

-7 840
-17 5006

-25 346

110513
=
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkdp/Aktiveringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsviarde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt foljande:

Bostéder
Lokaler

Not 7 Avrikningskonto HSB Mélndal

2011-12-31

5412179
13 715 265

19127 444

-2 410 268
-411 514

-2 821 782
16 305 662

220 000
21 056 000
11769 000

32 825000

20 800 000
256 000

14(16)

2010-12-31

4 338 096
1074 083

5412179

-2277 188
-133 080

-2410 268
3001911
220 000
21 056 000
11 769 000
32 825 000

20 800 000
256 000

Posten avser en fordran pa HSB Mélndal avseende likvida medel. | foregdende é&r arsredovisning
redovisades detta som kassa och bankmedel men omklassificering har skett i arets drsredovisning.

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsdkring

Summa

2011-12-31

12 675

12 675

2010-12-31

11286

11286

<
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2009-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspréktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstimman
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman
Balansering av foregdende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31

Not 10

Langivare

Nordea
Nordea
Nordea
Totalt

Skulder till kreditinstitut

Rénta %

Insats- Fond for yttre
kapital underhill
107 000 2 529992
- 431 000

- -524 541

107 000 2436451
. 207 000

- -138 663

107 000 2 504 788

Réantan &r Amorteringar

bunden t.o.m.

ar 2011 enl

laneavtal

Rorligt 0
Rorligt 0
Rorligt 0
0

15(16)
Balanserad Arets
vinst resultat
579 785 -75 633
-431 000 -
524 541 -
-75 633 75 633
- -217 879
597 693 -217 879
=207 000 -
138 663 -
-217 879 217 879
2 -248 796
311477 -248 796

Léanebelopp

2011-12-31

4 500 000

4 500 000

4700 000

13 700 000

Av ovanstdende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 13 700 000 kr senare &n 5 ar efter balansdagelgr
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Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupen rénta
Revisionsarvode

Upplupna styrelsesarvoden
Upplupna arbetsgivaravgifter
Fjarrvirme

El

Forutbetalda hyror och avgifter
Renhallning

Container

Summa

Mélndal 7.¢12-0%- 19

i 4 - Duaaine

Annis Juhlin Duran

(ﬂ/W!/l eV Mof{mss bl

Camilla Kristiansson

Patrik Johansson

2011-12-31

51256
7400
31 800
10310
41 136
0

152 177
0

0

294079

Niclglas Ardrot

‘\,{J/

: b, “ /// h ; - ”?
Anita Fornell /-~ ;J/'% %VW(!»

- - ‘_/ -~
D
PasyJamsa

Vir rgwisionsberdttelse har ldmnats 2418-03- 1%

(4

av HSB Rikstorbund utsedd revisor

Asa Jeanson

A S

Per-Arne Borg
Av foreningen vald revisor
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2010-12-31

0

7300
31 800
10310
60 655
7481
143 644
9038
9401

279 629




Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsrattsforening Gustaf Adolf 100 1 MéIndal

Organisationsnummer 752000-0303

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen fér HSB Brf Gustaf Adolf 100 i
MélIndal for ar 2011,

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en drsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt drsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer ér nddvéndig for att upprétta
en Arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att
uppna rimlig sdkerhet att &rsredovisningen inte innehdller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis
om belepp och annan information i drsredovisningen. Revisorn véljer
vilka atglrder som ska utfSras, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar drsredovisningen fér att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsétgérder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
eftektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utviirdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen for foreningen.

Madlndal den B 3 2012

Per- Ame Borg )

Av foreningen vald revisor

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av drsredovisningen har vi &ven reviderat
forslaget till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for &r 2011,

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska fSreningar.

Revisorernas ansvar

Vért ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande fireningens vinst eller férlust och om
farvaltningen pa grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f&r vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag fr vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgéirder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot 4r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har iven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska fSreningar, bostadsrittslagen,
rsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret,

) )

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Asa Jeanson



