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Arsredovisning for rikenskapsaret 2012

Styrelsen avger foljande drsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Foreningen har till iandamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus uppléta bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Foreningens byggnad

Féreningen dger och forvaltar fastigheten Algen 7. Byggnaden #r fullviirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadséar 1956

Féreningens byggnad bestér av 57 ldgenheter som upplats med bostadsritt. Till byggnaden hér ocksa
3 st lokaler 11 st garage och 19 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3280,5 kvm.

Lagenhetsfordelning:
15st 1 rum och kdk
21 st 2 rum och kdk
15st 3 rum och kék
6st 4 rum och kok

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-drig underhdllsplan uppréttad som uppdateras av styrelsen. Planen ligger
till grund for foreningsstimmans beslut om reservering och ianspriktagande av fonderade medel for
yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.

Det planerade underhallsbehovet av foreningens fastighet beréknas till ca 10,8 miljoner kr for den
nirmaste 30-drsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Mélndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.
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Foreningsfragor

Stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2010-01-02.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2012-05-15. I stimman deltog 20 rdstberittigade medlemmar

Medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 74 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 57

Samégare 16

HSB Maélndal 1

Under aret har 5 ligenheter Gverlatits.

Vid ligenhetsoverldtelser debiteras séiljaren en overlatelseavgift pa fn. 1 112 kr. Pantsittningsavgift
debiteras koparen med fin. 445 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Gustav Adolf 100 &r ansluten till HSB MélIndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till mformation, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

i
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besta av ldagst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2012-05-15 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft féljande sammansittning:

Nicklas Ardrot Ledamot Ordforande

Patrik Johansson Ledamot Vice ordférande/Kassor
Lena Kvist Ledamot Sekreterare

Kent Olsson Ledamot HSB Mélndal

Ulf Juto Ledamot

Johanna Mohlin Ledamot

- T'tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Patrik Johansson och Nicklas Ardrot.

- Féreningens firma tecknas av Nicklas Ardrot, Patrik Johansson, Lena Kvist samt Ulf Juto, tvd i
forening.

- Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda sammantridden.

- Arvode samt 6vrig ersittning till styrelsen samt revisor har under aret uppgatt till 70 400 kr (exkl.
sociala avgifter).

- For styrelsens arbete finns ansvarsforsakring tecknad hos forsékringsbolaget Lansforsékringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/foreningens mail: styrelsen@gal00.se, telefonlista till
samtliga 1 styrelsen finns uppsatt i varje trappuppging. Styrelsen haller &ven dppet i styrelserummet
varannan vecka, se anslag pd styrelserumsdoérren om aktuella tider och datum.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Arne Borg med Thomas Hallgren som suppleant, valda av foreningen samt
revisor fran BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter 1 HSBs fullmiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullméktige har varit Nicklas Ardrot samt Patrik
Johansson som suppleant, valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie-Louice Strémberg, Annis Juhlin-Duran och Camilla Kristiansson, valda

av stimman

7%
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Under 2012 har det varit relativt lugnt om man ser till féregéende &r. Den stérsta biten under dret var
en separering av dag och spillvatten som markteknik stod for. Vad gillde priset pa arbetet tog man in
ett prisforslag for att slippa oanade kostnader som ofta uppkommer da man tar arbetet pa lopande
rakning,

Gistlagenheten blev firdigstilld i april och gar nu att hyra.

Den andra lite storre hdndelsen var en besiktning av vara skyddsrum. Styrelsen tog in offert p4 att
atgirda detta till ett pris om 20 000: -. Nicklas Ardrot laste igenom besiktningsanmirkningarna och
atgérdade istillet dessa sjélv vilket gjorde att summan enbart uppgick till 600: - fér materialinkdp.
Skyddsrummen ir nu besiktigade och godkinnda.

Under éret har det genomforts tvé stdddagar ddr det rensats och stidats pd gemensamma ytor. Vid
arets Lussefika holl vi till 1 den nu firdiga gistligenheten.

I samband med rensning av hiingriannor gjordes en okuldrbesiktning av taket. Det konstaterades att
taket var 1 bra skick och att man kan avvakta med en kommande takrenovering.

Styrelsen diskuterade huruvida man behover drénera fastigheten eller inte. En fuktmiitning gjordes i

samband med detta. Ett positivt resultat visades s man valde att avvakta med en kommande
drénering.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsirets utging

En okuldrbesiktning av taket som skedde ar 2012 visade att det finns en del spruckna tegelpannor pa
taket. Dessa kommer bytas ut sd fort snon 4r borta,

En garantibesiktning av stamrenonveringen kommer att ske ndgon gdng under augusti manad ar 2013.

O
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Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2013 kommer att hdjas med 8 %.

Arsavgift 2012: 579,77 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift
Fastighetsavgift erliggs med 1 365 ki/lgh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt
84 055 kr, Taxeringsvirdet framgar av not.

Budget for 2013
Budgeten visar pd ett resultat pd -96 024 kronor, i detta resultat ingar reservering till yttre fonden med
73 000 kr.

Flerarsjimforelse

2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomséttning kr 2044398 1952337 1849663 1793689 1710364
Resultat efter finansiella poster kr -178372 -286988 -217879 -73602 330520
Kassalikviditet % 157 95 50 207 655
Fond for yttre underhall kr 2749559 2504788 2436451 2529992 2351096
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 579,7 546,9 5259 505,6 486,2
Lén per kvm bostadsyta kr 41756 4175,6
Genomsnittlig skuldrianta % 2.9 1,7
Fastighetens beldningsgrad % 41,7 41,7
Taxeringsvérde tkr 32 825 32 825 32 825 27175 27175

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Farslag till vinstdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till féreningsstimmans forfogande

Styrelsen f6reslar t6ljande behandling:

Reservering till fond f6r yttre underhall
lanspriktagande av fond fér yttre underhall
att 1 ny rakning dverfors

Fireningens ekonomiska stiillning och resultat

-178 372
-182 092

-360 464

276 000
-56 850
-579 614

-360 464

7(17)

Foreningens ekonomiska stillning i dvrigt framgdr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Nettoomsiittning
Arsavgifter bostéder
Ovriga intikter

Summa nettoomsittning
Kostnader fir fastighetsforvaltning
Underhall

Driftskostnader
Administrationsomkostnader

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldgeningstillgangar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintikter

Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa resultat fran finansiella investeringar
Resultat efter finansiella poster

Skatt

Arets forlust

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
vinstdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen (se ovan)
lansprakstagande av fond {6r yttre underhall
Stadgeenlig reservering av medel till fond for yttre

underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

LS ]

5,6

2012
1901 928
142 470
2044 398
-56 850

-1 087 532

-250 372

-1 394 754

-429 020
220 624
1271
-400 267
-398 996
-178 372
0

-178 372

-178 372
56 850

-276 000

-397 522

8(17)

2011
1794 288
158 049
1952 337
-31 229
-1084 077

-464 574

-1 579 880

-429 020
-56 563
2 838
-233 263
-230425
-286 988
38192

-248 796

-248 796
31229

-276 000

-493 567

N
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Balansrikning

Tillgangar
Anléiggningstillgangar
Materiella anlgggningstillgdngar

Byggnader och mark
Inventarier

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrikningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2012-12-31
1

6 15894 148

5 75 501

15969 649

15969 649

7 615691

6924

8 18 290

640 905

640 905

16 610 554

9(17)

2011-12-31

16 305 662
93 007

16 398 669

16 398 669

344 981
103 951

12 675
461 607
461 607

16 860 276
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital

Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tll kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhall

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sékerheter

Fastighetsinteckningar som sikerhet for skulder till

kreditinstitut

Ansvarsforbindelser

Not 2012-12-31

107 000
2749 559

2 856 559

-182 092

-178 372

2496 095

10 13 700 000
13 700 000

66 175

6357

105 629

1 236 298
414 459

16 610 554

13 700 000

Inga

10(17)

2011-12-31

107 000
2504 788

2611 788
311475
-248 796

2674 467

13700 000
13 700 000
78 632

0

113 098
294079
485 809

16 860 276

13 700 000

Inga

S
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Noter
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper
Redovisnings- och viirderingsprinciper

Foreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad. Om inte annat framgér &r principerna oférindrade i jaimforelse med foregdende ar.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beriknas bli betalt. Skulderna #r
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbdttringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgingens redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhdll redovisas som kostnader.

Fastigheternas virde utgérs av produktionskostnader ( =anskaffningsviirdet) och 4r helt avskrivna ar
2004.

Stammar 50 ar
Om och tillbyggnader 25 ar
Installationer 10-20 ar

Mark véarderas till anskaffningsvirdet.

Féreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for ytire underhall sker med uppriéttad underhallsplan som grund, samt utifran
styrelsens beddmning om framtida underhéllskostnader. Reservering till foreningens fond for yttre
underhdll ingir i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa féreningsstimma sker
gverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall.

\'g
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Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet géllande
beskattning av rinteintikter. Detta innebir att en bostadsrittsforening inte ska beskattas for
ranteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintikter bedoms vara hinforliga
till fastigheten och ska darfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhallandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford
rintekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens beldningsgrad definieras som
fastighetslan i forhallande till fastighetens taxeringsvirde.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
féreningsstimman.

Not 2 Hyresintikter

2012 2011
Hyresintékter, lokaler 42001 35001
Hyresintdkter; garage och P-platser 95 310 90 570
Ovriga hyresintiikter 5159 321
Forsdkringsersittning 0 32 157
Summa 142 470 158 049

48



HSB Bostadsrittsforening Gustav Adolf 100 i MéIndal
752000-0303

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och stid
Reparationer
Taxebundna utgifter och uppvidrmning
-El

-Uppvérmning

-Vatten

-Sophédmtning
Fastighetsavgift
Forsakring

Kabel TV

Bredband

Ovrigt

Summa

Not 4 Administration

Forvaltningskostnader, inkl avtal adm. forvaltning
Medlemsavgifter HSB

Arvoden och sociala avgifter

Ovrigt

Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

2012
314 426
88 264

48 025
343 376
102 384

25789

84 055

13711

49 752

17750

0

1087532

2012

101 941
21080
90316
37034

250 371

2012-12-31

135 859
135 859

-42 852
-17 506

-60 358

75501

13(17)

2011
329 510
54 799

67 635
340 596
63 395
89 692
76 426
12 438
48 836
0

750

1084 077

2011
108 322
21 080
115974
219 198

464 574

2011-12-31

135 859
135 859

-25 346
-17 506

-42 852

93 007

S
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Not 6 Byggnader och mark

Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskafthingsvarden ingér mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:

Bostider
Lokaler

Not 7 Avrikningskonto HSB Mélndal

Posten avser en fordran p4 HSB MdIndal avseende likvida medel.

Not 8 Firutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring
Bredband

Summa

2012-12-31

19 127 444
0

19 127 444

-2 821 782
411514

-3233 296
15894 148

220 000

21 056 000
11769 000
32 825 000

20 800 000
256 000

2012-12-31

11165
7125

18 290

14(17)

2011-12-31

5412 179
13 715 265

19127 444

-2410 268
411514

-2821782
16305 662

220 000
21 056 000
11 769 000

32825000

20 800 000
256 000

2011-12-31

12 675
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Not 9 Eget kapital

Eget kapital 2010-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman
Balansering av foregaende érs
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2011-12-31
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna

lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av foreningsstdimman
Balansering av foregdende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2012-12-31

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Léngivare
Nordea
Nordea

Nordea
Totalt

Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 0 kr som kortfristiga skulder.

Av de langfristiga skulderna forfaller 13 700 000 kr senare &n 5 ar efter balansdagen.

15(17)

Insats-  Fond for yttre Balanserad Arets
kapital underhdll vinst resultat
107 000 2436 451 597 693 =217 879
- 207 000 -207 000 -

- -138 663 138 663 -

- - -217 879 217 879

- - - -248 796

107 000 2504 788 311477 -248 796
- 276 000 -276 000 -

- -31 229 31229 -

- - -248 796 248 796

- - - -178 372

107 000 2 749 559 -182 090 -178 372
Rinta bunden Amorterat Lanebelopp

Rénta % t.o.m.  enligt avtal 2012-12-31
2,932 Rorligt 4 500 000
2,932 Rorligt 4 500 000
2,932 Rorligt _ 4 700 000
0 13 700 000
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen rédnta
Revisionsarvode

Upplupna styrelsesarvoden
Upplupna arbetsgivaravgifter
Fjarrvirme

El

Farutbetalda hyror och avgifter

Summa

2012-12-31

50 448
7900
32500
9750
56 360
4633
74 707

236 298

16(17)

51256
7400
31 800
10310
41 136
0
152177

294 079

b

2011-12-31
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Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Gustav Adolf 100, org.nr. 752000-0303

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér HSB Brf Gustav
Adolf 100 for ar 2012.

Styrelsens ansvar f6r arsredovisningen

Del &r slyrelsen som har ansvaret for att uppratia en ars-
redovisning som ger en rétlvisande bild enligl arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for atl uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att ullala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér
revisionen for att uppna rimlig sakerhet atl arsredovisningen inte
innehaller vésentliga felakligheter.

En revision innefatlar atl genom olika &lgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Reviscrn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for vasenlliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for atl ge en réattvisande bild i syfte atl utforma
granskningsatgarder som &r andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfle att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvanis och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en ulvardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar fillrackliga och
4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighel
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella slélining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resullat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar forenlig med ars-
redovisningens Ovriga delar,

Vi lillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultal-
rakningen och balansrakningen for fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av férslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gustav Adolf
100 for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Del &r styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till disposilioner
betraffande foreningens vinst eller férlust, och del ar styrelsen som
har ansvarel for forvaltningen enligl bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om fdrslaget till
dispositicner av foreningens vinst eller fBriust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfori revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskal om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag fér var uttalande om ansvarsfrihet har vi utGver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslul, atgérder
och férhallanden i foreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mol fdreningen. Vi har dven
granskat om nagon slyrelseledamot pa annal satt har handlat i
strid med bosladsratislagen, arsredovisningslagen eller
féreningens sladgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtal ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker ait fdreningsstamman behandlar resuliatet enligt
firslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihel for rékenskapsaret,

Gdleborg denli Igq 2013

‘Niklas Holmstrdm
Av foreningen vald BoRevision AB
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férordnad revisor



