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Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten

Foreningen, som ir ett privatbostadsforetag, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderdtt och
utan tidsbegrénsning,

Upplatelse far endast ske till fysisk person.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Under éret har arbete med utelplatsen fortgétt. Féreningen har gjort en OVK-besiktning som inte
var godkannd.

Dett beror huvudsakligen pa att flera lagenheter har baksug i badrummen som orsakas av
felkopplade flaktar.

Visentliga hindelser efter rikenskapsiret

Féreningen ska dtgarda problemet med den ej godkinnda OVK-besiktningen.

Planering infor takbyte fortsitter.

Foreningens byggnad

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Algen 7. Byggnaden ar fullvirdesforsikrad hos
forsdkringsbolaget Lansforsikringar.

Byggnadsar 1956

Foreningens byggnad bestér av 57 ldgenheter som uppléts med bostadsritt. Till byggnaden hor
ocksé 3 st lokaler 11 st garage och 19 st parkeringsplatser som hyrs ut till foreningens medlemmar.

Den totala boytan enligt taxeringsbesked uppgar till 3280,5 kvm. W

Lagenhetsfordelning:
15st 1 rum och kok

21 st 2 rum och kék
15st 3 rum och kok
6st 4 rum och kdk
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Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en 30-4rig underhallsplan upprittad som uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for foreningsstdmmans beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade
medel for yttre fastighetsunderhall. Arligen reserveras minst det belopp som anges i stadgarna.
Det planerade underhéllsbehovet av foreningens fastighet berdknas till ca 10,8 miljoner kr for den
narmaste 30-arsperioden.

Fastighetsforvaltning

HSB Molndal skoter foreningens fastighetsskotsel och ekonomiska forvaltning.

MEDLEMSINFORMATION

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Patent- och Registreringsverket 2011-11-11.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma hélls den 2014-05-13. I stimman deltog 10 rostberittigade
medlemmar

Medlemmar

Foreningen hade vid &rets slut 80 medlemmar, varav
Bostadsrittshavare 57

Samégare 22

HSB MoIndal 1

Under &ret har 10 lagenheter verlétits.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras séljaren en Gverlitelseavgift pdfn. 1113 kr.
Pantsittningsavgift debiteras képaren med f.n. 445 kr.

Organisationsanslutning

Bostadsrattsforeningen Gustav Adolf 100 &r ansluten till HSB Mélndal. Genom medlemskapet har
foreningen tillgang till information, kurser och ekonomisk och juridisk expertis, som styrelse och
medlemmar ir i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi. e
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av ligst 3 och hogst 11 ledamdter med hogst 4

suppleanter. Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2014-05-13 och dérpa péfoljande
styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Nicklas Ardrot Ledamot Ordforande
Patrik Johansson Ledamot V.ordférande
Nicklas Fredling Ledamot

Robert Berg Ledamot Kassor
Thomas Hallgren Ledamot Sekreterare
Kent Olsson Ledamot HSB Médélndal

- I'tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma ir Nicklas Ardrot och Patrik Johansson.

- Foreningens firma tecknas av Nicklas Ardrot, Robert Berg, Thomas Hallgren samt Patrik
Johansson tva i forening.

- Styrelsen har under aret héllit 10 protokollférda sammantriden.

- Arvode samt dvrig ersittning till styrelsen samt revisor har under aret uppgatt till 74 900kr. Fér
styrelsens arbete finns ansvarsforsikring tecknad hos forsikringsbolaget Lansforsakringar.

- Styrelsen kan kontaktas genom styrelsens/freningens mail: styrelsen@gal 00.se, telefonlista till
samtliga i styrelsen finns uppsatt i varje trappuppgéng. Styrelsen héller dven Gppet i styrelserummet
varannan vecka, se anslag pa styrelserumsdorren om aktuella tider och datum.

Revisorer
Revisorer har varit Per-Are Borg med Rune Olsson som suppleant, valda av foreningen samt
revisor fran BoRevision AB, vilken ir utsedd av HSB Riksforbund.

Representanter i HSBs fullméiktige
Foreningens representant i HSB-foreningens fullmiktige har varit Nicklas Ardrot samt Patrik
Johansson som suppleant, valda av stimman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie-Louice Stromberg, Annis Juhlin-Duran och Camilla Kristiansson,

valda av stimman V&



HSB Bostadsrittsforening Gustav Adolf 100 i M6lndal
752000-0303

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Avgifterna for 2015 kommer att hjas med 4 %.

Arsavgift 2014: 676 kr per kvm

Fastighetsskatt/avgift

5(16)

Fastighetsavgift erldggs med 1 217 kr/Igh samt 1 % av lokalernas taxeringsvirde och blir totalt

72 489 kr. Taxeringsvérdet framgar av not.

Budget for 2015
Budgeten visar pé ett resultat pa 59 316 kronor, i detta resultat ingér reservering till yttre fonden
med 287 000 kr.
FLERARSOVERSIKT

2014 2013 2012
Nettoomsittning kr 2366 644 2198 644 2044 398
Resultat efter finansiella poster kr 145839 -72742 -178372
Kassalikviditet % 98 127 155
Soliditet % 16,2 14,8 15,0
Fond for yttre underhall kr 3212669 2968 709 2 749 559
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 676,1 626,0 §79.7
Léan per kv bostadsyta kr  3818,7 40557 41756
Genomsnittlig skuldrinta % 2,9 2,9 2,9
Fastighetens belaningsgrad % 34,7 36,8 41,7
Taxeringsvirde tkr 36112 36112 32 825

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2011 2010

1 952 337 1 849 663

-286 988 -217 879

S b 50

17,4 80,0

2 504 788 2 436 451

546,9 925.9
4175,6
1,7
41,7

32 825 32 825

[ 2
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FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstimmans forfogande star foljande:

Arets resultat
Balanserat resultat

Aterstar till foreningsstdimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande behandling:

Reservering till fond for yttre underhall
lanspréktagande av fond for yttre underhall
att i ny rdkning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

145 839
-896 316

=750 477

205 000
-72.813

-882 964

-750 477

6(16)

Foreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt

noter.

e
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader

Underhall

Driftskostnader

Personalkostnader och arvoden
Avskrivning och nedskrivning av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Resultat fore finansiella poster

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Ovriga ridntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

W

5,6

2014

2 366 644
2 366 644
=72 513
-1 265 073
-93 915

-429 020

-1 860 521

506 123

2113
-362 382
-15
-360 284

145 839

145 839
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2013

2 198 644
2 198 644
-20 040
-1 344 42]
-95 051

-429 020

-1 888 532

310112

1737
-384 591
0

-382 854

=72 742

=72 742

Ve
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Balansrikning Not
Tillgdngar 1
Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 6
Inventarier

L

Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar 7
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 8

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgiangar

2014-12-31

15071 120
40 489

15111 609

13 111. 608

666 860
36 321

703 181

703 181

15 814 790
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2013-12-31

15 482 634
57 995

15 540 629

15 540 629

849 050
35134

884 184

884 184

16 424 813

M



HSB Bostadsrittsforening Gustav Adolf 100 i Mélndal
752000-0303

Balansrikning Not

Eget kapital och skulder

Eget kapital 9
Bundet eget kapital

Insatskapital

Fond f6r yttre underhall

Ansamlad forlust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10
Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 11

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som stiillts

for egna skulder och avsdttningar
Ansvarsforbindelser

2014-12-31

107 000
3212 669

3319669
-896 316
145 839
-750 477

2 569 192

12 529 130

12 529 130

277 748
107 838
4730
90 503
235 649

716 468

15814790

13 700 000
Inga
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2013-12-31

107 000
2968 709

3075709
-579 614
=72 742
-652 356

2423 353

13 306 878

13 306 878

277 748
109 864

0
100 832
206 138

694 582

16 424 813

13 700 000
Inga

M



HSB Bostadsrittsforening Gustav Adolf 100 Moélndal 10(16)
752000-0303

Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och varderingsprinciper

Féreningens arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens
allménna rdd. Om inte annat framgar 4r principerna ofSrindrade i Jjamforelse med foregdende ar.

Bostadsrittsforeningen GA 100 drsredovisning har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska foreningar (K2)

Eftersom 2014 &r forsta aret som bostadsrittsforeningen foljer BENAR 2009:1 kan jdmfoérbarheten
vara bristande mellan rakenskapsdret och det nirmast foregaende rikenskapséret.

Fordringar och skulder
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell beddmning berdknas bli betalt. Skulderna ir
upptagna till nominellt belopp.

Materiella anlédggningstillggngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivé, okar tillgangens
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Fastighetens virde utgors av produktionskostnader (=anskaffningsvirdet) och ir helt avskrivna &r
2004. Komponenter har tillforts under aren som nyinvesteringar och ligger kvar som ett bokfort
vérde i fastigheten.

Stammar 50 ar
Om och tillbyggnader 25 ar
Installationer 10-20 ar

Mark virderas till anskaffningsvérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Avsittning till fond for yttre underhall sker med upprittad underhéllsplan som grund, samt utifran
styrelsens bedémning om framtida underhallskostnader. Reservering till foreningens fond for yttre
underhall ingdr i styrelsens forslag till vinstdisposition. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma
sker dverforing fran balanserad vinst till fond for yttre underhall. [1F
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Ovriga bokslutskommentarer

Statlig inkomstskatt

Ar 2010 dndrade Hogsta forvaltningsdomstolen (f d Regeringsritten) forhandsbeskedet gillande
beskattning av ranteintéikter. Detta innebér att en bostadsréttsforening inte ska beskattas for
rénteintékter hanforliga till foreningens fastighet. Foreningens rénteintékter bedéms vara hinforliga
till fastigheten och ska dérfor inte beskattas.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beréiknas som forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder. Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford
rantekostnad i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. Fastighetens belaningsgrad definieras
som fastighetsldn i forhéllande till fastighetens taxeringsvarde.

Soliditet anger hur stor del av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital. Det egna kapitalets
storlek 1 forhllande till foreningens Gvriga skulder beskriver foreningens langsiktiga
betalningsformaga.

Antalet anstéllda
Under dret har foreningen inte haft nigra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstimman.

Not 2 Nettoomsiittning

2014 2013
Arsavgifter 2218 404 2 054 064
Hyresintikter, lokaler 42211 42 001
Hyresintékter; garage och P-platser 101 850 99 080
Ovriga hyresintikter 4179 3 499
Summa 2 366 644 2 198 644
Not 3 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel och stid 344914 424 858
Reparationer 71 530 57 968
Taxebundna utgifter och uppvirmning
-El 45344 48 895
-Uppvérmning 306 041 341 215
-Vatten 99 664 63 208
-Sophédmtning 37 723 25479
Fastighetsavgift 72 489 72 090
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Forsdkring

Kabel TV

Bredband
Medlemsavgifter
Forvaltning administration
Ovri gt

Summa

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Arvoden
Sociala avgifter

Féreningen har inte hafi nagra anstdillda under Gret

Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

2014
13717
39 261
85 824
21 080
99 973
27514

1265 074

b
o
—_
N

|

74 900
19 014

93914

2014-12-31

135 859

135 859

-77 864
-17 506

-95 370

40 489

12(16)

2013
12 328
64318
85500
21 080
96 455
31027

1344 421

b2
o
p—

74 900
20 151

95 051

2013-12-31

135 859

135 859

-60 358
-17 506

-77 864

57 995

nz
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Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingar mark med
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Byggnadens taxeringsvirde r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

Not 7 Ovriga kortfristiga fordringar

Ardkningskonto HSB
Skattekonto

2014-12-31

19127 444
19 127 444

-3 644 810
-411 514

-4 056 324
15071 120

220 000
22 991 000
13 121 000
36112 OO(;

22 800 000
191 000

b
=]
I

|

666 809
ol

666 860
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2013-12-31
19 127 444
19127 444

-3 233 296
-411 514

-3 644 810
15 482 634

220 000
22 991 000
13121 000
36 112 000

22 800 000
191 000

[\
Ll
(98]

843 702

843 707
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Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31

Forsikring 12 833
Bredband 7125
Kabel TV 13 243
IL Recykling 3120
Summa 36321
Not 9 Eget kapital

Insats- Fond for yttre Balanserad

kapital underhall vinst
Eget kapital 2012-12-31 107 000 2 749 559 -182 092
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - 276 000 -276 000
lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman - -56 850 56 850
Balansering av foregdende ars
resultat - - -178 372
Arets resultat - - -
Eget kapital 2013-12-31 107 000 2 968 709 -579 614
Reservering till yttre fond, enligt
stadgarna - 264 000 -264 000
lanspraktagande av yttre fond, enl
beslut av féreningsstimman - -20 040 20 040
Balansering av foregdende ars
resultat - - =72 742
Arets resultat - - -
Eget kapital 2014-12-31 107 000 3212669 -896 316

14(16)

2013-12-31]

12:526
7 125
13 087
2 396

35134

Arets
resultat
-178 372

178 372
-72 742

72 742

72 742
145 839

145 839
ME




HSB Bostadsrittsforening Gustav Adolf 100 i MéIndal 15(16)
752000-0303
Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rénta bunden Amorterat Lanebelopp
Léangivare Ranta % t.o.m. under dret 2014-12-31
Nordea 1,624 Rorligt 93 748 4359378
Nordea 1,900 Fast 590 000 3 865 000
Nordea 1,750 Fast 94 000 4 582 500
Totalt 777 748 12 806 878
Av ovanstiende skulder till kreditinstitut redovisas 277 748 kr som kortfristiga skulder.
Av de langfristiga skulderna forfaller 11 418 138kr senare 4n 5 4r efter balansdagen.
Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2014-12-31 2013-12-31

Upplupen réinta 35706 48 072
Revisionsarvode 8100 7 900
Upplupna styrelsesarvoden 22 787 27 494
Upplupna arbetsgivaravgifter 7160 8 638
Fjarrvarme 44 548 0
El 4138 0
Férutbetalda hyror och avgifter 113 210 114 034
Summa 235 649 206 138

(2
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Revisionsheréttelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Gustaf Adolf 100, org.nr. 752000-0303

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Gustaf
Adolf 100 for ar 2014,

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt Arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig fér att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed. For
revisom fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka &tgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effekfiviteten i fdreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av dndamélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revisicn av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget fill dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Gustaf Adolf
100 for &r 2014,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det r styrelsen som
har ansvaret fér forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig s&kerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om farvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag tll
dispositioner befréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi uttver var
revision av rsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgarder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har Aven
granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har handiat i
strid med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Méindal den 7 /4 2014

P
ry y
v/

BoRevision AB
2 01S-04-11

Av foreningen vald
revisor

Magnus Emilsson



