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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for HSB Brf Gustaf Adelf 100 1 MéIndal, 752000-0303, med séate | MéIndal, far harmed avge
arsredovisning for 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Foreningen har till andamal att | bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrattsforeningen till andamal att framja
studie- och fritidsverksamhet inom bostadsrattsforeningen samt for att stérka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet vdrna om miljon genom att verka
for en langsiktig halibar utveckling. Bostadsratt &r den ratt | bostadsrattsforeningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen. Medlem som har bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1959-04-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1960-11-22 och nuvarande stadgar registrerades 2020-01-24 hos Bolagsverket.

Fdreningen ar ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér ddarmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Nicklas Ardrot Ordférande 2020

Karl Bérjesson Ledamot 2020

Thomas Hallgren Ledamot 2020

Lena Kvist Ledamot 2021

Patrik fohansson Ledamot 2021

Kiara Simonson Ledamot Utsedd av HSB Méindal

Styrelsesuppleanter

Viktor Feldt Suppleant 2020

Jacob Holmqvist Suppleant 2020

Jonathan Katz Suppleant 2020

Ordinarie revisorer

Per-Arne Borg Féreningsvald revisor 2020

BoRevision AB Extern revisor Utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Styrelsen forvaltar valberedningens uppgifter

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter Nicklas Ardrot,
Karl Bérjesson, Thomas Hallgren, Patrik Johansson och Lena Kvist, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Maindal Algen 7 i MéIndal kommun med darpa uppférda byggnader med
57 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1956. Fastighetens adresser ar
Hokegardsgatan 2 A-D, Htkegardsgatan 4 A-B samt Landshdvdingegatan 40.

Féreningen upplater 57 lagenheter med bostadsréatt samt 1 lokal, 11 garageplatser, 20
parkeringsplatser och 5 mc-platser med hyresratt.

Légenhetsférdelning

1 rok 1 rokv 2 rok 3 rok 4 rok
12 3 21 15 6
Total tomtarea: 4 937 kvm

Total bostadsarea: 3281 kvm

Total lokalarea: 154 kvm

Total garagearea: 200 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Léptid / forl@ngning
Mats Aberg 97 kvm 2020-12-31/9 man

Fastighetsinformation
Fastighetens energidekiaration ar utférd 2010-03-11

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansfdrsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Fran och med den 1 januari 2020 kommer HSB MdIndal skéta den tekniska férvaltningen.

Vésentliga avial

Com Hem ™

Telenor Bredband

Méindal Energi Elavtal avseende volym
Méindal Energi Fjarrvarme

Méindals Stad Rest- och matavfall

Suez Sorterat avfall
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 113 865 kr och planerat underhall fér
444 6563 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

For fastigheten finns en 30-arig underhailsplan upprattad av HSB som uppdateras av styrelsen. Enligt
av styreisen antagen underhalisplan avsatts det 390 500 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 114 kr per kvm. | kemmande perioders underhall ingar bland annat underhall av tak samt
byte av tvattmaskiner.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Allméant

F&éreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 23 april 2019. Styrelsen har under &ret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overldtelser

Under 2019 har 6 overlateiser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 7 6verldtelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 3 st (beviljade andrahandsuthyrningar 2018-12-31: 0 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 79 medlemmar.
15 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
12 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgéng hade foreningen 82 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavagifter
Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2018 da de héjdes med 1%. Styrelsen har

avseende 2020 beslutat att behalla arsavgifterna oférandrade.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 2620 2 600 2583 2528
Resultat efter finansiella poster 160 349 547 340
Férandring av underhallsfond -54 383 373 373
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 632 391 600 392
Soliditet % 27 26 24 21
Arsavgift fér bostadsréatter, kr / kvm 739 739 732 717
Driftskostnad, kr / kvm 323 357 314 341
Ranta, kr/ kvm 31 33 3 45
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 114 11 109 109
Lan, kr / kvm 3332 3412 3483 3574
Snittranta (%) 0,93 0,95 0,89 1,25

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostrad i krfkvm, ranta i krfkvm,
avsattning till underhalisfond i krfkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngama som &r finansierade med eget kapital. dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resulfat resultat

Vid arets borjan 107 ¢00 4 388 156 -629 006 348 740

Disposition enligt féreningsstamma 348 740 -348 740
Avsattning till underhalisfond 390 500 -380 500
lanspraktagande av underhallsfond -444 663 444 663

Arets resultat 160 285

Vid arets slut 107 000 4 333 993 -226 103 160 285

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -280 266
Arets resultat fore fondférandring 160 285
Arets avsattning till underhalisfond enfigt underhailsplan -390 500
Arets ianspraktagande av underhallsfond 444 663
Summa éver/underskott -65 818

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstdmman:

Att balansera i ny rikning -65 818

Vad betraffar foreningens resultat och stalining i vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. K
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Resultatrakning
Belopp i kr

Roérelseintikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

Summa rdrelseintikter

Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rireisekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster
Ovriga réanteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01-
2019-12-31

2578 339
41 663

2 620 002

-1 667 828
-160 135
-108 149
417 383

-2 353 495

266 507

248
-106 470

-106 222
160 285

1680 285

5(15)

2018-01-01-
2018-12-31

2 575 566
24 588

2600 154

-1 333 921
-198 534
-182 080
425225

-2 139760
460 394
232

-111 886
-111 654

348 740

348 740
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark
Inventarier, maskiner och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortlristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13

2019-12-31

13 035 096

13 035 096

13 035 096

21 900
58 027

79 927
3 304 217
3384 144

16 419 240

6(15)

2018-12-31

13 450 654
1 826

13 452 479

13 452 479

3136
62
69 997

73195
2 981 007
3054 202

16 506 681
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 107 000 107 000
Underhallsfond 4 333 993 4 388 156
Summa bundet eget kapital 4 440 993 4 495 156
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -226 103 -629 006
Arets resuitat 160 285 348 740
Summa fritt eget kapital -85 818 -280 266
Summa eget kapital 4 375175 4214 890
Langfristiga skulder

Fastighetsian 14,18 7 852 386 11 441 575
Summa langfristiga skulder 7 852 386 11 441 575
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 3 584 063 277 748
Leveranttrsskulder 174 802 147 631
Medlemmarnas reparationsfond 59 728 61666
Skatteskulder 9 761 7 588
Ovriga skulder 253 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 353 072 355 583
Summa kortfristiga skulder 4191 679 850 216
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 419 240 16 506 681




HSB Brf Gustaf Adolf 100 i M6indal
752000-0303

Kassaflédesanalys

8(15)

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2619-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rérelseresuitat 266 507 460 394
Avskrivningar 417 383 425 225

683 890 885 619

Erhallen ranta 248 232
Erlagd ranta -106 470 -111 886
KassaflGde fran den lopande verksamheten 577 668 773 965
fore forandringar i rbrelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -6 732 12 922
Okning(+)/Minskning (-) av réreiseskulder (2) 25 148 324 877
Kassafltde fran den lépande verksamheten 5896 084 1111764
Finansieringsverksamheten
Upptagna ian 11 648 949 -
Amortering av laneskulder -11 921 823 -277 748
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -272 874 -277 748
Arets kassafléde 323 2190 834 016
Likvida medei vid &rets bérjan 2 981 007 2146 991
Likvida medel vid arets slut 3 304 217 2 981 007

(1) Fareningens rorelsefordringar utgtirs av omsatiningstillgdngar exkluderat for likvida medel.

(2) Fareningens rorelseskulder utgtrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

o
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningstagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhalliunderhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser |5pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter besiut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genoem
disposition pa féreningsstamma,

Arets underhailskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgadngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlfaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader 15-50 ar
Markanlaggningar 10 ar
inventarier, maskiner och instaflaticner 5-10ar

Not 2 Arsavgifter och hyror
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostader 2424 372 2424 372
Hyror lokaler 43 692 43692
Hyror p-platser/garage 110275 107 502
Summa 2578 339 2 575 566

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Overnattningslégenhet/gemensamhetsiokal 20 000 14 500
Overlételseavgifter 10 342 2 258
Ovriga intakter 11 321 7 830
Summa 41 663 24 588

W
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Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrarfportar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

El, installationer

Huskropp

Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Malning, gemensamma utrymmen

Summa

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning

Snérdjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter for kopta tjanster
El

Uppvarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Kabel-TV

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
16 277

2313
15600
28 555

3163

1688
27 326
18 944

113 865

2019-01-01-
2019-12-31
163 975

280 688

444 663

2019-01-01-
2019-12-31
88 739

204 885

46 668

4 185
3045

4 624

63 380
339072
123 567
73094

18 217

48 792

85 500

5 565

1109 300

10(15)

2018-01-01-
2018-12-31
3780

5982

18 957
7238

36 374
25530
8159

881

106 881

2018-01-01-
2018-12-31

2018-01-01-
2018-12-31
79729

198 480

91 675

12 495
2296

67 440
379 338
152 909

80 155

16 399

56 071

85 591

4 4863

1227 040

p
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Not 7 Ovriga kostnader

Representation
Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post
Férvaltningskostnader
Revision

Bankkestnader

Ovriga externa tjénster

Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2019-01-01-
2019-12-31
358

3190
134 793
16 500
3393

1901
160 135

11(15)

2018-01-01-
2018-12-31

1425
4098
126 498
9788
1154
31171
24 400

198 534

Féreningen har gj haft ndgra anstalida under verksamhetsdaret. Ersattningar till styrelsen har utgétt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foéreningsvald revisor
Ovriga arvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Markanl&ggningar
Inventarier, maskiner och installationer

Summa

2019-01-01-
2019-12-31
75600

7 560

83 160
24 989

108 149

2019-01-01-
2019-12-31
400 838

14 720
1825

417 383

2018-01-01-
2018-12-31
120 108

14 650

7 000

141 758
40 322

182 080

2018-01-01-
2018-12-31
400 838

14 721

9 666

425 225

g
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Not 10 Byggnader och mark

ingdende anskaffningsviirden
Vid arets bdran

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

Utgdende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markantéggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning p& markaniaggning

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byganader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvérden
Bostader

Lokaler

Totalt taxeringsvirde
Varav byggnader

2019-12-31

18 801 098
220 000
147 223

19 168 321

19 168 321

-5 606 624
-111 043

-5 717 667

-400 838
-14 720

415 558

-6 133 225

13 035 096

12793636
220 000
21 460

56 000 000
1 025 000

57 025 000
29 617 000

12(15)

2018-12-31

18 801 098
220 000
147 223

19 168 321

19 168 321

-5 205 786
-96 322

-5 302 108

-400 838
-14 721

-415 559

-5 717 667

13 450 654

13194 474
220 000
36 180

39 600 000
352 000

39 952 000
23 383 000

™
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

Ingaende anskaffningsvidrden
Vid &rets béran
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar

Vid arets bérjan
-inventarier, maskiner och installationer

Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna hyresintékter
Férutbetald férsakring
Ovriga férutbetalda kostnader

Summa

Not 13 Kassa och bank

Transaktionskonto Handelsbanken
Transaktionskontc SEB

Summa

Not 14 Foérfall fastighetslan

Férfaller inom ett &r frén balansdagen
Farfaller 2-5 ar fran balansdagen

Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen

Summa

Not 15 Fastighetslan

Fastighetsian
Summa

2019-12-31

135859
135 859

135 859

-134 034
-134 034

-1 825
-1 825

-135 859

2019-12-31
9 000

21 802

27 225

58 027

2019-12-31
3 304 217

3 304 217

2019-12-31
3 594 063
7 852 386

11 446 449

2019-12-31

11 446 449
11 446 449

13(15)

2018-12-31

135 859
135 859

135 859

-124 368
-124 368

-9 666
-9 666

-134 034

1825

2018-12-31
14 500
18 217
37 280

69 997

2018-12-31
2980133
874

2981 007

2018-12-31
277748
1110992
10 330 583

11719 323

2018-12-31

11719 323

11719 323
M
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Laneinstitut Riinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 071%  2020-02-24 * - 3 481 563 67 500 3414063
Stadshypotek 1,22%  2024-03-01 - 4 183 00C 67 500 4 115 500
Stadshypotek 0,86%  2022-03-01 - 3 984 386 67 500 3 916 886
Nordea - 2019-02-22 3 505 000 - 3 505 000 -
Nordea - 2019-02-22 4 206 500 - 4 206 500 -
Nordea - 2019-02-28 4 007 823 - 4 007 823 -
Summa 11719323 11648949 11921823 11 446 449

Ovan tabell visar stutbetalningsdag fér foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normait vid slutbetalningsdag. Mur 1an som férfaller ska kiassificeras har fordndrats mellan aren vilket bidrar till
skillnaden i not 14.

* Lanet forldngs 16pande med tre manader at gangen. | samband med detta 4s4tts lanet en ny rantesats.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31

Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 110 590 110 590
Upplupna rantekostnader 9 560 8 976
Fdrutbetalda intakter 163 179 130 270
Upplupna revisionsarvoden 13 000 9 500
Upplupna driftskostnader 56 753 96 247

Summa 353 072 366 58:;»
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Not 17 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter
2019-12-31 2018-12-31

Fastighelsimteckningar till sédkerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 13 700 000 13 700 000
Summa stillda sdkerheter 13700 000 13 700 000
Underskrifter

Moindal, 2020- (43~ ] 4
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Nicklas Ardrot Kar| Bérjesson
Styrelseordférande

‘/ﬂ«.w IL\ JVJ W b lf

Thomas Hallgren ' Lena Kvist

Patrik Johansson Klara Simonson gfw‘\/\l

Var revisionsberattelse har lamnats 2020- ()3, - 3[

BoRevjsign AB
7K '% 9% //%W/f’
Magnus Emilsson Per-Arne Borg

Av HSB Riksférbund utsedd revisor Féreningsrevisor




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman | HSB BRF Gustaf Adolf 10C i Moindal, org.nr. 752000-0303

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért er: revision av arsredovisningen far HSB BRF Gustaf
Adolf 100 | Molndal for rakenskapséret 2019

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r cberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférpund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisicnsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt Arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer &r
nidvandig for att uppratia en Arsredovisning som inte innehéler nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhatlanden som kan paverka
férmégan att fortstta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fatiats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA} och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentiig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Sorn del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instatining under hela revisionen.

Dessutom:

» identifierar och bedmer jag riskerna for vasentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
lilk félid av oegentiigheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
somn berar pa misstag, eflersom cegentligheter kan irnefatta
agerande § maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kondroll.

*  skaffar jag mig en forstielse av den dei av fareningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r |amplioga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

o ulvérderar jag lampfigheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande uppiysningar.

*  drar jag en slutsats om Jampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser elier
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehalet i Arsredavisningen, daribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rativisande bifd.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den {dreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfirt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt ma! &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovisningslagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av

"

fireningens resultat och stalining.




Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttatanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed { Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning for HSB BRF Gustaf Adolf 100 i Mbindal fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallands till foreningen enligt god revisorssed i Sverige,
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSE Riksforbund har i Gvrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resuitatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaliningsberatielsen och bevitjar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflréickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

S!yrt.zlsens ansvar - o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid forslag till utdeining forllpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
innefatiar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar fareningens organisation ar utformad s aft bokfGringan,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, fwrigt kantrolleras pa ett betryggande sitt

konsolideringsbehov, likviditet och stllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon s pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan firanieda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska freningar,
féreningen, elles arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betraffande revisionen av firslaget till dispasitioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som wtfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kemmer att
upptécka atgarder eller firsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forstag till dispositioner av fireningens
vinst elier firlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme ach har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen ach farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksfdrbunds professicrella beddmning med utgangspunkt i risk ach vasentlighet Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana Atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydeise far foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhailanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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